PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea prelungirii contractelor de inchiriere pentru locuintele sociale situate pe str. Horea nr. 46A,
si str. Granicerilor nr. 116, aflate in proprietatea Municipiului Baia Mare si administrarea DAS.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Examinand:
o Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare inregistrat sub nr.
/ ;

e Raportul de specialitate promovat de Directia de Asistentd Sociala inregistrat sub nr.
2105/02.02.2022 prin care se propune aprobarea prelungirii contractelor de inchiriere pentru
locuintele sociale situate pe str. Horea nr. 46A, si str. Granicerilor nr. 116, aflate Tn proprietatea
Municipiului Baia Mare si administrarea DAS;

Avand in vedere:

o prevederile Legii Locuintelor nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HCL 267/2021 privind aprobarea prelungirii contractelor de inchiriere pentru locuintele sociale
situate pe str. Horea 46 A, str. Luminisului nr. 13 si str. Luminisului nr. 13 A, aflate Tn proprietatea
Municipiului Baia Mare si administrarea DAS

o HCL 316/2021 privind aprobarea prelungirii contractelor de Tnchiriere pentru locuintele sociale
situate pe str. Granicerilor nr. 116, aflate in proprietatea Municipiului Baia Mare si administrarea
DAS

e art. 3 din HCL 14/2017 prin care s-a aprobat modelul contractului de inchiriere a locuintelor sociale;

e Raportul de Audit Public Intern nr. 128/11.01.2021 nregistrat la DAS sub nr. 17859/11.10.2021,
privind misiunea de audit public intern efectuata cu scopul de a oferi Managementului institutiei a
unei analize si asigurari asupra modulu ide desfasurare a acivitatilor Serviciului de Locuinte Sociale
si evaluare Sociala din cadrul DAS, prin care se recomanda efectuarea unor modificari la modelul
de contract de inchiriere;

e H.C.L. nr. 76/2015 privind transmiterea in administrarea Serviciului Public Asistenta Sociala a
imobilelor blocuri de locuinte sociale;

e H.C.L. nr. 415/2016 privind aprobarea procedurii de administrare a locuintelor sociale din Municipiul
Baia Mare si a criteriilor pentru stabilirea prioritatii in vederea acordarii acestora;

Tn temeiul prevedrilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit. a), alin. (7) lit. ) si alin. (14), art. 139 alin.
(3) lit. @), art. 196 alin (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:
Art. 1 Se aproba prelungirea contractelor de inchiriere pe o perioada de 6 luni calendaristice, incepand

cu data de 01.04.2022 pana la data de 30.09.2022, pentru locuintele sociale din urmatoarele
blocuri:
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e str. Granicerilor nr. 116 cu 96 apartamente,
e str. Horea nr. 46A cu 119 apartamente

Art. 2 Contractele se vor incheia numai pentru chiriasii care sunt la zi cu plata chiriei si a taxelor
comunale.

Art. 3  Se aproba modelul contractului de inchiriere a locuintelor sociale aflate Tn administrarea Dierctiei
de Asistenta Sociala, conform Anexei 1, ce constituie parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4  Chiriasii care inregistreaza restante la plata chiriei si a taxelor comunale vor fi actionati in judecata
prin grija Serviciului Juridic Resurse Umane din cadrul Directiei de Asistenta Sociala, in vederea
recuperarii debitelor si a evacuarii acestora din locuinte.

Art. 5 Se imputerniceste Directorul General al Directiei de Asistenta Sociala cu semnarea si
monitorizarea contractelor de inchiriere.

Art. 6 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza Directia de Asistenta
Sociala.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

o Institutia Prefectului Judetul Maramures,
e Primarul Municipiului Baia Mare,

o Directia de Asistenta Sociala,

» Serviciul Administratie Publica Locala.

INITIATOR VIZAT LEGALITATEA
Catalin CHERECHES Jur. Lia Augustina Muresan
Primarul Municipiului Baia Mare Secretar General al Municipiului Baia Mare
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Nr. 2105/02.02.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind necesitatea si oportunitatea prelungirii contractelor de inchiriere pentru locuintele sociale
situate pe str. Horea nr. 46A, si str. Granicerilor nr. 116, aflate in proprietatea Municipiului Baia Mare si
administrarea DAS.

Tn temeiul HCL 267/2021 privind aprobarea prelungirii contractelor de inchiriere pentru locuintele
sociale situate pe str. Horea 46 A, str. Luminisului nr. 13 si str. Luminisului nr. 13 A, au fost incheiate
contracte de inchiriere cu locatarii acestor imobile pe un termen de valabilitate pana la data de
31.03.2022.

n temeiul HCL 316/2021 privind aprobarea prelungirii contractelor de inchiriere pentru locuintele din
blocul situat pe str. Granicerilor nr. 116, au fost incheiate contracte de inchiriere cu locatarii acestui
imobil pe un termen de valabilitate pana la data de 31.03.2022.

Mentionam ca blocurile de locuinte sociale situate pe str. Horea 46 A, str. Luminisului nr. 13 si str.
Luminisului nr. 13 A, fac obiectul proiectelor de reabilitare finantate prin Programul Operational
Regional 2014 — 2020, Axa Prioritara 3 — Sprijinirea tranzitiei catre o economie cu emisii scazute de
carbon, Prioritatea de investitii 3.1 — Sprijinirea eficientei energetice a gestionarii inteligente a energiei
si a utilizarii energiei din resurse regenerabile in infrastructurile publice inclusiv in cladirile publice si in
sectorul locuintelor.

Tn acest context, incepand cu data de 01.03.2022 s-a dat Ordinul de incepere a lucrarilor de reabilitare
pentru blocurile situate pe str. Luminisului nr. 13 si 13A. Astfel locatarii celor doua imobile vor fi relocati
in blocul de locuinte sociale situat pe str. Horea nr. 46B si li se vor incheia noi contracte de inchiriere.

Cum contractele de inchiriere ale locatarilor din blocurile situate pe str. Horea 46 A si Granicerilor nr.
116 Tsi pierd valabilitatea la data de 31.03.2022, se impune incheierea unor noi contracte de inchiriere
urmand ca titularii sa-si poata reinnoi contractele de furnizare pentru utilitati, pe aceeasi perioada,
deoarece potrivit noilor norme adoptate de A.N.R.D.E. atat furnizorii de gaz cét si furnizorii de energie
electrica nu pot furniza servicii in lipsa unor contracte de inchiriere valabile.

Luand in considerare aspectele de mai sus, apreciem ca se impune prelungirea contractelor de
inchiriere pentru locatarii din blocurile situate pe str. Horea 46 A si Granicerilor nr. 116, pentru o
perioada de 6 luni, respectiv, din 01.04.2022 pana la data de 30.09.2022.

Prelungirea contractelor se va face numai pentru chiriasii care nu inregistreaza restante la plata chiriei
si a taxelor comunale.

De asemenea, avand in vedere:

- Raportul de Audit Public Intern nr. 128/11.01.2021 inregistrat la DAS sub nr.
17859/11.10.2021, privind misiunea de audit public intern efectuata cu scopul de a oferi
Managementului institutiei a unei analize si asigurari asupra modului de desfasurare a
acivitatilor Serviciului de Locuinte Sociale si evaluare Sociala din cadrul DAS, prin care se
recomanda efectuarea unor modificari la modelul de contract de inchiriere;

- art. 3din HCL 14/2017 prin care s-a aprobat modelul contractului de Tnchiriere a locuintelor
sociale;
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Se impune efectuarea si aprobarea urmatoarelor modificari la modelul de contract de locatiune
pentru locuintele sociale, aprobat prin HCL 14/2017 privind aprobarea prelungirii contractelor de

inchiriere pentru locuintele sociale aflate in proprietatea Municipiului Baia Mare si administrarea

SPAS:

1. Se abroga alin (2) al art. 5 din modelul de contract de locatiune motivat de faptul ca acest
alineat nu este aplicabil “(2) La data incheierii prezentului contract chiriasul a achitat
administratorului SPAS Baia Mare, cu anticipatie, suma de lei, reprezentand
chiria aferenta locuintei sociale pentru o perioada de o luna”

2. Se modifica alin. (4) al art. 5 din modelul de contract de locatiune care devine alin (3) si va
avea urmatorul continut:

“(3) Neplata la termen a chiriei, atrage o penalitate de 0,0136 % asupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a
devenit exigibila, fara ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.”

3. Se madifica art. 6 din modelul de contract de locatiune si va avea urmatorul continut

“Art.6. (1) Pana la data incheierii contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia de a achita integral o
garantie, in cuantum de 500 lei, suma pe care administratorul o va utiliza pentru acoperirea
pagubelor, stricaciunilor pricinuite din culpa chiriasului.

(2) Obligatia de constituire a garantiei nu se aplica in cazul prelungirii contractului de inchiriere in
beneficiul aceluiasi titular, daca suma consemnata nu a fost folosita pentru compensarea contravalorii
bunurilor distruse.

(3) Dacéa garantia a fost utilizatd partial sau total,acesta se va reconstitui in luna urméatoare utilizarii.

(4) Restituirea garantiei se va efectua in termen de 60 zile de la incetarea contractului de inchiriere
sub rezerva predarii locuintei in bune conditii si achitarea chiriei si a utilitétilor la zi.”

4. Dupa alineat (4) al art. 7 din modelul de contract de locatiune se introduce un nou alineat,
alineatul (5), care va avea urmatorul continut:

“(5) Sé& constate si s& evalueze stricaciunile/pagubele, sau dacé s-au instrdinat fard drept bunuri, prin
intermediul personalului de specialitate din cadrul Compartimentului Locuinte Sociale;”

5. Se maodifica art. 8 din modelul de contract de locatiune care va avea urmatorul continut:

“Art.8. Chiriasul se obliga:

(1) Sa preia in folosinta locuinta predata de administrator;

(2) Sa achite chiria in conditiile stabilite in art.5

(3) Sa achite lunar cheltuielile aferente utilitatilor si serviciilor furnizate, constand in contravaloarea
pentru:

3.1. gaz necesar pentru incalzirea locuintei;

3.2. energie electrica pentru asigurarea incalzirii locuintei;

3.3. gaz pentru preparare apa calda;

3.4. energie electrica necesara prepararii apei calde menajere;

3.5. apa rece consumata pentru prepararea apei calde;

3.6. energie electrica aferenta partilor comune: casa scarii, subsoluri etc.;

3.7. servicii salubrizare menajera.

(4) cheltuielile aferente utilitatilor se calculeaza conform Regulamentului aprobat prin HCL nr.
376/2011,respectiv:
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a) proportional cu suprafata locativa inchiriata din care se exclude suprafata logiei, pentru consumurile
de gaz si energie necesare pentru incalzire, pe perioada facturata in lunile cand acesta se furnizeaza,
(alin 3.1.,3.2)

b) proportional cu numarul persoanelor care locuiesc efectiv in imobil, pe perioada facturata, pentru
consumurile de la pct.3.3; 3.4, 3.5; 3.6; 3.7

4.2. Plata serviciilor si utilitatilor furnizate se efectueaza pana cel tarziu la data de 30 a lunii urmatoare
pentru luna expirata, In contul nr. RO25TREZ 4365006XXX000124, deschis la Trezoreria Baia Mare,
sau la casieria situata pe B-dul Independentei, nr. 2C;

4.3. Cuantumul utilitatilor pentru fiecare unitate locativa se va afisa lunar la loc vizibil, intr-un tabel, pe
scara blocului pentru luare la cunostinta de catre chirias, aldturat de un proces verbal de afisare;

4.4. Chiriasul poate contesta calculul utilitatilor in termen de 10 zile de la afisare, in scris la DAS -
Serviciul de Locuinte Sociale si Evaluare Sociala. Dupa acest termen, calculul utilitatilor necontestate
si evidentiate Tn tabelul afisat se considera ca fiind acceptate de catre chirias.

(5) Sa achite integral, pana la data incheierii contractului de inchiriere, contravaloarea garantiei pentru
locuinta sociala, in suma de 500 lei si sa o reconstituie Tn cazul in care a fost utilizata, total sau partial,
in luna urmatoare in conditiile art.6, alin.(3);

(6)Sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de construciii si
instalatii din folosinta exclusiva.

(7) Sa repare sau sa Tnlocuiasca elementele de constructii deteriorate din folosinfa comuna, ca urmare
a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau Tn exteriorul cladirii;
daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi
suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructiii, instalatii, obiectele si
dotarile aferente;

(8) Sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna pe toata
durata contractului de inchiriere;

(9) Sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul net al
familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

(10)Sa predea proprietarului, la incetarea contractului, locuinta in stare de folosinta si curatenie si cu
obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare, intocmit la preluarea locuintei.
(11)Sa respecte normele de buna vecinéatate si convietuire,intelegand prin aceasta si comportamentul
chiriagului fata de reprezentantii autoritatii publice locale, bazate pe o buna educare si respect si sa
aiba un comportament civilizat fatad de colocatari sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere,
initiaté de locator.”

6. Se modifica alin (1) al art. 9 din modelul de contract de locatiune si va avea urmatorul confinut:

“art. 9 (1) la expirarea termenului, fara a fi necesara o ingtiintare prealabila, iar chiriasul are obligatia
restituirii bunului inchiriat, consemnat prin proces verbal de predare primire”,

7. Se madifica alin (2) punctul 2.3 al art. 10 din modelul de contract de locatiune si va avea
urmatorul continut:

“2.3. cand venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, a depasit cu peste 20%

5.7

nivelul salariului mediu net pe economie/persoana;
8. Se madifica alin (2) punctul 2.4 al art. 10 din modelul de contract de locatiune si va avea

urmatorul continut:

“2.4. chiriasul si/sau persoanele trecute in contractul de inchiriere au pricinuit insemnate stricaciuni
locuintei, cladirii in care este situata aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor
sau au instrainat fara drept parti ale acestora, fapte constatate de echipele de verificare in teren a
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starii locuintelor, compuse din personalul de specialitate din cadrul Compartimentului Locuinte
Sociale. Constatarile efectuate se vor comunica printr-o notificare chiriasului, aducandu-i-se totodata
la cunostind modalitatea de recuperare a pagubei, repectiv din garantia constituita, conform art. 6 alin

(1)7%

9. Se abroga punctul 2.7 alin (2) al art.10 din modelul de contract de locatiune, motivat de faptul
ca persoanele straine, altele decat cele inscrise in contract, identificate in locuintele cu ocazia
verificarilor de catre specialisti DAS si Politia Locala, acestia vor fi inregistrati la plata
cheltuielilor.

10. Se modifica punctul 2.10 alin (2) al art. 10 din modelul de contract de locatiune care devine
punctul 2.9 si va avea urmatorul continut:

“2.9. chiriagul si/sau persoanele trecute in contractul de inchiriere nu respecta normele de buna
vecinatate si convietuire bazate pe o buna educare si au un comportament inadecvat, manifestat prin
violenta fizica si verbalé fata de colocatari si fata de personalul de specialitate din cadrul
Compartimentului Locuinte Sociale.”

11. Dupa art. 12 din modelul de contract de locatiune, se introduce un nou articol, articolul nr. 12"
care va avea urmatorul continut:

“Art.12'. Dacd in urma verificarilor in teren de cétre personalul de specialitate din cadrul
Compartimentului Locuinte Sociale, se constata ca in spatiul locativ locuiesc si alte persoane decét
cele din contractul de inchiriere, incepédnd cu luna in curs acestia vor fi inregistrati la plata cheltuielilor
de utilitati.”

Avand in vedere considerentele de mai sus si urmatoarele prevederi legale:

- Legea Locuintelor nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HCL 267/2021 privind aprobarea prelungirii contractelor de inchiriere pentru locuintele sociale
situate pe str. Horea 46 A, str. Luminisului nr. 13 si str. Luminisului nr. 13 A, aflate Tn
proprietatea Municipiului Baia Mare si administrarea DAS

- HCL 316/2021 privind aprobarea prelungirii contractelor de inchiriere pentru locuintele sociale
situate pe str. Granicerilor nr. 116, aflate in proprietatea Municipiului Baia Mare si
administrarea DAS

- art. 3 din HCL 14/2017 prin care s-a aprobat modelul contractului de inchiriere a locuintelor
sociale

- Raportul de Audit Public Intern nr. 128/11.01.2021 inregistrat la DAS sub nr.
17859/11.10.2021, privind misiunea de audit public intern efectuata cu scopul de a oferi
Managementului institutiei a unei analize si asigurari asupra modulu ide desfasurare a
acivitatilor Serviciului de Locuinte Sociale si evaluare Sociala din cadrul DAS, prin care se
recomanda efectuarea unor modificari la modelul de contract de inchiriere;

- H.C.L. nr. 76/2015 privind transmiterea in administrarea Serviciului Public Asistenta Sociala a
imobilelor blocuri de locuinte sociale;

- H.C.L. nr. 415/2016 privind aprobarea procedurii de administrare a locuintelor sociale din
Municipiul Baia Mare si a criteriilor pentru stabilirea prioritatii in vederea acordarii acestora;

- Art. 129 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ
conform carora ,,Consiliul local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele
de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale
administratiei publice locale sau centrale”.
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- Art. 129 alin. (2) lit. ¢) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 conform carora ,Consiliul
local exercita atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului”

- Art. 129 alin. (6) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 conform carora ,/n exercitarea
atributiilor consiliul local hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau
darea in folosinta gratuita a bunurilor proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului,
dupa caz, precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii”.

- Art. 129 alin. (7) lit. q) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 conform cé&rora ,./n
exercitarea atributiilor consiliul local asigura, potrivit competentei sale si in conditiile legii,
cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes local privind locuintele sociale si
celelalte unitati locative aflate in proprietatea unitatii administrativ-teritoriale sau in
administrarea sa”

- Art. 129 alin. (14) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 conform carora ,,Consiliul local
indeplineste orice alte atributii, in toate domeniile de interes local, cu exceptia celor date in
mod expres in competenta altor autoritati publice, precum si orice alte atributii stabilite prin

lege”.

Propunem spre aprobarea Consiliului Local urmatoarele:

1. Se aproba prelungirea contractelor de inchiriere pe o perioada de 6 luni calendaristice,
incepand cu data de 01.04.2022 pana la data de 30.09.2022, pentru locuintele sociale din
urmatoarele blocuri:

e str. Granicerilor nr. 116 cu 96 apartamente,
e str. Horea nr. 46A cu 119 apartamente

2. Contractele se vor incheia numai pentru chiriagii care sunt la zi cu plata chiriei si a taxelor
comunale.

3. Se aproba modelul contractului de inchiriere a locuintelor sociale aflate in administrarea
Directiei de Asistenta Sociala, conform Anexei 1, ce constituie parte integranta din
prezenta hotarare.

4. Chiriasii care Tnregistreaza restante la plata chiriei si a taxelor comunale vor fi actionati in
judecata prin grija Serviciului Juridic Resurse Umane din cadrul Directiei de Asistenta

Sociala, in vederea recuperarii debitelor si a evacuarii acestora din locuinte.

Director General Intocmit
Hirb Elena Diana Oprisan Monica

ROMANIA — MUNICIPIUL BAIA MARE



PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea prelungirii contractelor de inchiriere pentru locuintele sociale
situate pe str. Horea nr. 46A, si str. Granicerilor nr. 116, aflate in proprietatea Municipiului Baia Mare si
administrarea DAS

In temeiul HCL 267/2021 privind aprobarea prelungirii contractelor de inchiriere pentru locuintele
sociale situate pe str. Horea 46 A, str. Luminisului nr. 13 si str. Luminigului nr. 13 A, au fost incheiate
contracte de inchiriere cu locatarii acestor imobile pe un termen de valabilitate pana la data de
31.03.2022.

n temeiul HCL 316/2021 privind aprobarea prelungirii contractelor de inchiriere pentru locuintele din
blocul situat pe str. Granicerilor nr. 116, au fost incheiate contracte de inchiriere cu locatarii acestui
imobil pe un termen de valabilitate pana la data de 31.03.2022.

Mentionam ca blocurile de locuinte sociale situate pe str. Horea 46 A, str. Luminigului nr. 13 si str.
Luminisului nr. 13 A, fac obiectul proiectelor de reabilitare finantate prin Programul Operational
Regional 2014 — 2020, Axa Perioritara 3 — Sprijinirea tranzitiei catre o economie cu emisii scazute de
carbon, Prioritatea de investitii 3.1 — Sprijinirea eficientei energetice a gestionadrii inteligente a energiei
si a utilizarii energiei din resurse regenerabile in infrastructurile publice inclusiv in cladirile publice si in
sectorul locuintelor.

Tn acest context, incepand cu data de 01.03.2022 s-a dat Ordinul de incepere a lucrarilor de reabilitare
pentru blocurile situate pe str. Luminisului nr. 13 si 13A. Astfel locatarii celor doua imobile vor fi
relocati in blocul de locuinte sociale situat pe str. Horea nr. 46B si li se vor incheia noi contracte de
inchiriere.

Cum contractele de inchiriere ale locatarilor din blocurile situate pe str. Horea 46 A si Granicerilor nr.
116 Tsi pierd valabilitatea la data de 31.03.2022, se impune incheierea unor noi contracte de inchiriere
urmand ca titularii sa-si poata reinnoi contractele de furnizare pentru utilitati, pe aceeasi perioada,
deoarece potrivit noilor norme adoptate de A.N.R.D.E. atat furnizorii de gaz céat si furnizorii de energie
electrica nu pot furniza servicii in lipsa unor contracte de inchiriere valabile.

De asemenea, avand in vedere Raportul de Audit Public Intern nr. 128/11.01.2021 inregistrat la
DAS sub nr. 17859/11.10.2021, privind misiunea de audit public intern efectuata cu scopul de a
oferi Managementului institutiei a unei analize si asigurari asupra modului de desfasurare a
acivitatilor Serviciului de Locuinte Sociale si evaluare Sociala din cadrul DAS, prin care se
recomanda efectuarea unor modificari la modelul de contract de inchiriere, se impune modificarea
modelului de contract de locatiune aprobat prin art. 3 din HCL 14/2017.

Avand n vedere considerentele de mai sus, propun spre aprobare proiectul de hotarare privind
prelungirea contractelor de inchiriere pentru locuintele sociale aflate in proprietatea Municipiului Baia
Mare si administrarea DAS.

Dr. ec. Catalin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare
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Anexa1laHCLnr. .................. Lo,

CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafetele cu destinatia de locuinta sociala proprietate publica a Municipiului Baia Mare

Intre :

1.Directia de Asistenta Sociala, in calitate de administrator conform HCL nr.76/2015 al fondului imobiliar cu
destinatia de locuinte sociale, proprietate publica a Municipiului Baia Mare, avand sediul in Baia Mare,
str.Dacia, nr.1, judetul Maramures, reprezentat legal prin Hirb Elena Diana, Director General.

Si
2.d-nul/d-na .......cccovviiiiiiieii, posesor al BI/CI, seria ........... o] SO eliberat/eliberata de
SPCLEP ladatade ..................... C.INP.NM e, n calitate de chirias,

s-a Incheiat prezentul contract, in baza Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, si Tn conformitate cu
prevederile H.C.L. nr. ............. S,

I.  CAP.I OBIECTUL INCHIRIERII

Art.1. Primul, in calitate de administrator, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirie locuinta

situata in Baia Mare, str.Luminisului bl. ...... SC...., @Puwerereres judetul Maramuresg, compusa din :
- ....camera/camere in suprafata de ......... mp
-dependinte, folosite Tn exclusivitate: bucatarie, baie, hol, camara, in suprafata de ...... ( baie ........... mp)

-dependinte, folosite Tn comun:

Art.2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chiriag si de membrii familiei:
a) chiriasg, titular al contractului:

b) sot/sotie/

c) fiu/ fiica:

d) altii

Art.3. Locuinta descrisa la art. 1 se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul prevazute in
procesul-verbal de predare-preluare, care face parte integranta din prezentul contract.

Art.4.Termenul de inchiriere este de ....... luni calendaristice, incepand cu data de .............cc.c....... pana la
datade ....ccocoviiiiiiiiiienn, .

CAP. IIl. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI INCHIRIATE

Art.5. (1) Chiria lunara in cuantum de .......... lei se datoreaza incepand cu datade ............. si se achita
administratorului DAS Baia Mare, in contul nr. RO25TREZ 4365006XXX000124, deschis la Trezoreria Baia
Mare, sau la casieria institutiei, B-dul Independentei, nr. 2C, pana la data de 20 a lunii in curs, pentru luna
anterioara.
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(2) Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriagului cu 30 de zile nainte de termenul
scadent de plata.

(3) Neplata la termen a chiriei, atrage o penalizare echivalenta cu dobanda legala penalizatoare, conform OG
13/2011, asupra sumei datorate, pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in
care suma a devenit exigibila, fara ca majorarea sa poata depasi totalul chiriei restante.

Art.6. (1) Pana la data incheierii contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia de a achita integral o
garantie, in cuantum de 500 lei, suma pe care administratorul o va utiliza pentru acoperirea pagubelor,
stricaciunilor pricinuite din culpa chiriasului.

(2) Obligatia de constituire a garantiei nu se aplica in cazul prelungirii contractului de inchiriere in beneficiul
aceluiagi titular, daca suma consemnata nu a fost folosita pentru compensarea contravalorii bunurilor
distruse.

(3) Daca garantia a fost utilizata partial sau total,acesta se va reconstitui in luna urmatoare utilizarii.

(4) Restituirea garantiei se va efectua in termen de 60 zile de la incetarea contractului de inchiriere sub
rezerva preddrii locuintei in bune conditii si achitarea chiriei si a utilitatilor la zi.

CAP.IIl. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA $I INTRETINEREA LOCUINTEI

Art.7. Proprietarul, prin administratorul DAS,se obliga:

(1) Sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;

(2) Sa ia masuri pentru repararea si mentinerea n stare de siguranta in exploatare si functionalitate a cladirii
pe toata durata inchirierii locuintei;

(3) Sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curtile si gradinile, precum si
spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri);

(4) Sa intretina in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare
cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrala si de preparare a apei calde, instalatii electrice si de
gaze, centrale termice, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva, telefonie etc.)

(5) S&a constate si s& evalueze stricdciunile/pagubele, sau dacd s-au instréinat fard drept bunuri, prin
intermediul personalului de specialitate din cadrul Compartimentului Locuinte Sociale;

Art.8. Chiriasul se obliga:

(1) Sa preia in folosinta locuinta predata de administrator;

(2) Sa achite chiria in conditjile stabilite Tn art.5

(3) Sa achite lunar cheltuielile aferente utilitatilor si serviciilor furnizate, constand in contravaloarea pentru:
3.1. gaz necesar pentru incalzirea locuintei;

3.2. energie electrica pentru asigurarea incalzirii locuintei;

3.3. gaz pentru preparare apa calda;

3.4. energie electrica necesara prepararii apei calde menajere;

3.5. apa rece consumata pentru prepararea apei calde;

3.6. energie electrica aferenta partilor comune: casa scarii, subsoluri etc.;

3.7. servicii salubrizare menajera.

(4) cheltuielile aferente utilitatilor se calculeaza conform Regulamentului aprobat prin HCL nr. 376/2011,
respectiv:

a) proportional cu suprafata locativa inchiriata din care se exclude suprafata logiei, pentru consumurile de gaz
si energie necesare pentru Tncalzire, pe perioada facturata in lunile cand acesta se furnizeaza, (alin 3.1.,3.2)
b) proportional cu numarul persoanelor care locuiesc efectiv in imobil, pe perioada facturata, pentru
consumurile de la pct.3.3; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7

4.2. Plata serviciilor si utilitatilor furnizate se efectueaza pana cel tarziu la data de 30 a lunii urmatoare pentru
luna expirata, in contul nr. RO25TREZ 4365006XXX000124, deschis la Trezoreria Baia Mare, sau la casieria
situate pe B-dul Independentei, nr. 2C;
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4.3. Cuantumul utilitatilor pentru fiecare unitate locativa se va afisa lunar la loc vizibil, intr-un tabel, pe scara
blocului pentru luare la cunostinta de catre chiriag, alaturat de un proces verbal de afisare;

4.4. Chiriasul poate contesta calculul utilitatilor in termen de 10 zile de la afisare, In scris la DAS - Serviciul de
Locuinte Sociale si Evaluare Sociald. Dupa acest termen, calculul utilitatilor necontestate si evidentiate in
tabelul afisat se considera ca fiind acceptate de catre chirias.

(5) Sa achite integral, pana la data incheierii contractului de inchiriere, contravaloarea garantiei pentru
locuinta sociala, in suma de 500 lei si sa o reconstituie Tn cazul in care a fost utilizata, total sau partial, in luna
urmétoare in conditiile art.6, alin.(3);

(6) Sa efectueze lucrarile de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructii si instalatii
din folosinta exclusiva.

(7) Sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii deteriorate din folosinfa comuna, ca urmare a
folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii; daca
persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care
au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

(8) Sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna pe toata durata
contractului de inchiriere;

(9) Sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul net al familiei sale,
sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

(10) Sa predea proprietarului, la incetarea contractului, locuinta in stare de folosinta si curatenie si cu
obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare, intocmit la preluarea locuintei.

(11) Sa respecte normele de buna vecinatate si convietuire,intelegand prin aceasta si comportamentul
chiriagului fata de reprezentantii autoritatii publice locale, bazate pe o buna educare si respect i sa aiba un
comportament civilizat fata de colocatari sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, initiata de locator.

IV. INCETAREA DE DREPT SI REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.9. Contractul inceteaza de drept;

(1) la expirarea termenului, féra a fi necesara o ingstiintare prealabild, iar chiriasul are obligatia restituirii
bunului inchiriat, consemnat prin proces verbal de predare primire,

(2) In termen de 30 de zile de la:

2.1.data parasirii domiciliului de catre chiriag

2.2 data inregistrarii decesului chiriasului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat repartizarea
locuintei

(3) In cazul nefolosirii de catre cei Tnscrisi Tn contract a locuintei sociale mai mult de 30 de zile neintrerupte
(4) in termen de 30 de zile de la data instiintarii, cAnd imobilul in care este situata locuinta urmeaza sa intre in
reparatji capitale, in scopul reabilitarii lui.

Art.10. Contractul de inchiriere se poate rezilia inainte de termenul stabilit:

(1) din initiativa chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;

(2) din initiativa administratorului, atunci cand:

2.1. chiriasul nu a achitat chiria timp de 3 luni consecutive;

2.2. chiriasul nu a achitat timp de 3 luni consecutive, cheltuielile privind utilitatile si serviciile furnizate;

2.3. cand venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, a depasit cu peste 20% nivelul
salariului mediu net pe economie/persoana;

2.4. chiriasul si/sau persoanele trecute in contractul de inchiriere au pricinuit insemnate stricaciuni locuintei,
cladirii in care este situata aceasta, instalatiilor, precum gi oricaror alte bunuri aferente lor sau au instrainat
faré drept pérti ale acestora, fapte constatate de echipele de verificare in teren a stérii locuintelor, compuse
din personalul de specialitate din cadrul Compartimentului Locuinte Sociale. Constatérile efectuate se vor
comunica printr-o notificare chiriasului, aducadndui-se totodata la cunostina modalitatea de recuperare a
pagubei, repectiv din garantia constituita, conform art. 6 alin (1) ;
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2.5. chiriasul si/sau persoanele trecute in contractul de inchiriere au un comportament care face imposibila
conviefuirea sau impiedica folosirea normala a locuintei;

2.6. chiriasul si/sau persoanele trecute in contractul de inchiriere pastreaza o stare vadit insalubra a locuintei
sociale, imprejurare constatata de cel putin 2 ori inh decursul unei luni, de catre personalul proprietarului si/sau
al administratorului;

2.7. titularul contractului de inchiriere subinchiriaza total sau partial locuinta, transmite dreptul de locuire in
baza oricarui act sau Intelegeri scrise sau nescrise;

2.8. schimba destinatia spatiului inchiriat;

2.9. chiriasul si/sau persoanele trecute in contractul de inchiriere nu respectd normele de buna vecinatate si
convietuire bazate pe o buna educare si au un comportament inadecvat, manifestat prin violenta fizica si
verbald fatéd de colocatari si fatad de personalul de specialitate din cadrul Compartimentului Locuinte Sociale.

(3) Cuantumul chiriei neachitate, a dobanzilor aferente, precum si cuantumul utilitatilor inregistrate ca
restante se vor consemna in Fisa personala a chiriasului-debitor.

Art.11. Incetarea contractului in conditiile art.10 alin (2) va opera in termen de 30 zile de la data primirii
notificarii de punere in intarziere, daca inauntrul acestui termen chiriasul nu-si va indeplini obligatiile
contractuale.

V. CLAUZE SPECIALE:

Art.12. Locatarul este obligat sa permita examinarea bunului de catre locator la intervale de timp rezonabile
in raport cu natura si destinatia bunului, fara insa ca prin aceasta sa i se cauzeze o stanjenire nejustificata a
folosintei bunului.

Art.12". Dacd in urma verificarilor in teren de cétre personalul de specialitate din cadrul Compartimentului
Locuinte Sociale, se constata céa in spatiul locativ locuiesc si alte persoane decét cele din contractul de
inchiriere, incepand cu luna in curs acestia vor fi inregistrati la plata cheltuielilor de utilitati.

Art.13. Refuzul parasirii locuintei de catre chiriag sau orice alt utilizator al locuintei, la implinirea termenului
contractual sau la Tncetarea contractului Thainte de termen, in oricare din modalitatile prevazute in cap.lV,
constituie locuire fara forme legale si da dreptul administratorului, in calitate de reprezentant al proprietarului,
sa procedeze la evacuare si eliberarea spatiului.

Art.14. (1) Pentru perioada cuprinsa intre data Tncetarii contractului de inchiriere si data eliberarii efective a
locuintei, utilizatorul locuintei, fost chirias,este obligat la plata chiriei si dobanzilor precum si a c/valorii
utilitatilor si serviciilor,

(2) imprejurarea eliberarii locuintei benevol sau prin evacuare, va fi consemnata intr-un proces verbal
incheiat de personalul de specialitate din cadrul Compartimentului Locuinte Sociale.

Art. 15. Modificarea prezentului contract se va efectua prin act aditional semnat de ambele parti.

Prezentul contract s-a incheiat astazi, in 2 exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

ADMINISTRATOR DAS CHIRIAS
Director General Nume, prenume
Semnatura
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Serv. Financiar Contabilitate Administrativ

Vizat legalitate
Sef Serviciu Juridic Resurse Umane

Sef Serviciu Locuinte Sociale si Evaluare Sociala

Tntocmit,
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Anexa nr. parte integranta din contractul de inchiriere al unei locuinte sociale inregistrat la nr.

FISADE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinute de chiriasul domnul/doamna :

Nr. | Elementele componente pentru calculul chiriei Suprafata Tarif Suma
crt. (mp.) (lei/ mp.) | (lei)

1 Suprafata locuibila platita cu tariful de baza

2 Reducerea cu 15% a tarifului de baza ce se aplica la

suprafata locuibila pentru camerele situate la subsol,
demisol sau Tn mansarde aflate direct sub acoperis

3 Reducerea cu 10% a tarifului de baza ce se aplica la
intreaga suprafata locuibila pentru locuintele lipsite de
instalatii de apa canal, electricitate sau numai de
unele dintre acestea

4 Reducerea cu 10% a tarifului de baza ce se aplica la
intreaga suprafata locuibila pentru locuintele
construite din materiale de constructii inferioare,
precum paianta.

5 | TOTAL I [randurile 1 - (2+3+4)]

6 Suprafata antreului, tindei, verandei, culoarului,
bucatariei, chicinetei, oficiului, debaralei, camarii,
camerei de baie, WC.

7 Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor,
spalatoriilor, uscatoriilor

8 Curte si gradina aferenta locuintei Tnchiriate (cota
parte determinata proportional cu suprafata locativa
detinuta Tn exclusivitate de locatarul principal)

9 TOTAL Il randurile (5+6+7+8)

10 | Tn cadrul localit4tii, locuinta este situata in zona ..........
, iar la chiria de baza rezultata la randul 9 se aplica un
coeficientde ...........

11 | TOTAL

11 Nivelul maxim al chiriei calculat conform art. 31
aliniatul 1 din O.U.G. nr. 40 /1999 potrivit venitului
mediu net lunar pe membru de familie rezultat la data
inchirierii locuintei

12 | Chiria recalculatd conform art. 31, aliniatul 2 din
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0.U.G. nr. 40 /1999

13 | Chiria recalculatd conform art. 27, aliniatul 2 din
O.U.G. nr. 40 /1999

14 | TOTAL CHIRIE X X

Intocmit, Chirias

ROMANIA — MUNICIPIUL BAIA MARE
SERVICIUL JURIDIC RESURSE UMANE



