PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind completarea Anexei 1 la HCL 104/2019 modificata cu HCL 523/2019 referitor la "Asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea construciilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
intrunit in sedinta ordinara, azi ..................c.coee. 2022,

Examinand :

Raportul de specialitate promovat de Arhitect Sef prin care se propune completarea Anexei 1 la HCL
104/2019 modificata cu HCL 523/2019 privind "Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea
constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare”.

Avand in vedere:

* Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Prevederile HG nr. 525/1996 privind aprobarea regulamentului general de urbanism;

* Norme Tehnice din 30.08.2017 privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru
instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

* Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a

» documentatiilor de urbanism;

*Legea nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii;

* Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

*Legea nr. 10/1995 din 18 ianuarie 1995 republicata privind calitatea in constructii;

* Ordonanta Nr. 43/1997 din 28 august 1997 republicata privind regimul drumurilor;

*+ OUG Nr. 195/2002 din 12 decembrie 2002 republicata privind circulatia pe drumurile

* Publice;

*Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 republicata privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

* Ordinul nr. 119/2014 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

*HCL 521/2017privind aprobarea Regulamentelor de instituire a unor taxe speciale,
modificat cu HCL 235/2018;

* Legea nr. 273 din 29 iunie 2006 privind finantele publice locale;

*Legea 227/2015 privind Codul Fiscal,

* OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare.

* Avizul secretarului Municipiului Baia Mare.

in temeiul prevederilor:

«art.154, art. 155 alin.(1) lit. e) si art. 196 alin.(1) lit. a) din OUG 57/2019 privind codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
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HOTARASTE

Art. |

Se aproba modificarea art. 5 din anexa 1 la HCL 104/2019 modificata cu HCL 523/2019, si va avea
urmatorul cuprins:

“Art. 5. In intelesul prezentului regulament, locuintele colective mici, sunt locuintele cu regim de
inaltime maxim P+2E, ce cuprind acelasi corp de cladire cu unitati locative complete (apartamente) cu
acces (scara) comun."

Art.ll
Se aproba maodificare art. 7 din anexa 1 la HCL 104/2019 modificata cu HCL 523/2019, si va avea
urmatorul cuprins:
"Art. 7. Numarul apartamentelor pentru locuintele colective mici se vor reglementa dupa suprafata de
teren pentru care se solicita emiterea autorizatiei de construire, respectiv:

* parcela minima construibild pentru locuinte colective mici este - 700 mp;

*Tntre 700-1000mp - maxim 2 (douad) apartamente/parcela;

*>1000mp - maxim 4 (patru) apartamente/parcela;"

Art. 1l

Se aproba modificarea art. 18 din anexa 1 la HCL 104/2019 modificata cu HCL 523/2019, si va avea
urmatorul cuprins:

"Art. 18. Se excepteaza de la prevederile prezentului regulament, constructiile pentru care au fost
aprobate documentatii de urbanism PUD/PUZ care au reglementate situatiile prevazute in prezentul
regulament, sau a caror procedura de autorizare este in curs de derulare, constructiile care au fost
realizate Tn baza unei autorizatii de construire emise pentru alt tip de functiune si se solicita
schimbarea acesteia, precum si in cazul de extinderi/modificari la constructiile existente, constructii
care se vor supune legislatiei in vigoare."

Art. IV
Restul prevederilor anexei 1 la HCL 104/2019 modificata cu HCL 523/2019, raman neschimbate.

Art. vV
Prezenta hotaréare se aduce la cunostinta publica prin grija Serviciului Marketing Public, Relatii
Internationale si Dezvoltare Economica.

Art. VI
Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica prin grija Directie Relatii Publice si se comunica la:
* Primarul Municipiului Baia Mare;
* Institutia Prefectului - Judeful Maramures;
* Arhitect Sef;
* Directia Generala Dezvoltare Publica;
* Serviciul Public Ambient Urban;
+ Directia Generala Administratie Publica,
« Serviciului Marketing Public, Relatii Internationale si Dezvoltare Economica;
* Biroul Elaborare Documente Arhiva;

Initiator, Avizat,
Catalin Chereches Lia Augustina Muresan
Primar al Municipiului Baia Mare Secretar

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex./ M.I.M. / 15.02.2022



ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3 ex./ M.I.M. / 15.02.2022



MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. Lo,

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotaréare privind completarea Anexei 1 la HCL 104/2019 modificata cu HCL
523/2019 referitor la "Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare”

In conformitate cu:

* Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Prevederile HG nr. 525/1996 privind aprobarea regulamentului general de urbanism;

*Norme Tehnice din 30.08.2017 privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru
instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

* Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a

» documentatiilor de urbanism;

* Legea nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

* Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

*Legea nr. 10/1995 din 18 ianuarie 1995 republicata privind calitatea in constructji;

* Ordonanta Nr. 43/1997 din 28 august 1997 republicata privind regimul drumurilor;

*+ OUG Nr. 195/2002 din 12 decembrie 2002 republicata privind circulatia pe drumurile

* Publice;

*Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 republicata privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

* Ordinul nr. 119/2014 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

* OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Avand in vedere urmatoarele:

1. Din punct de vedere al compatibilitatilor functionale, functiunea de locuire este considerata din
punct de vedere urbanistic ca fiind posibila compatibila/coexistenta, convietuind cele doua tipuri
de locuire, respectiv locuirea individuala si colectiva. Din practica administrativa a rezultat insa
ca, locuirea colectiva, fie ea si de capacitate mica, poate crea un disconfort pentru vecinatatea
preexistenta cu locuirea individuala, atat din punct de vedere al intimitatii pierdute, al traficului
creat, cat si datoritd efectului pe care noua vecinatate o creaza proprietatilor lor sub aspect
imobiliar.

Intrucat legislatia specifica nu defineste notiunea de locuire colectiva mica in sensul stabilirii unor
parametrii urbanistici pentru autorizarea acestor tipuri de investitii, prin regulamentul propus se
stabilesc procedurilor de aprobare a investitiilor private si publice Tn domeniul urbanismului si
constructiilor pe raza municipiului Baia Mare si care sa asigure:
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» completarea cadrului legal privind procedurile de coordonare a activitatilor de dezvoltare
teritoriala, amenajarea teritoriului si urbanism;

« eficientizarea procedurilor interne de aprobare a investitiilor private si publice in domeniul
urbanismului si constructiilor;

* stimularea dezvoltarii controlate a teritoriului si a pietei imobiliare;

* reglementarea functiunilor de dotari publice comune;

* cresterea controlata a densitatii urbane.

Propunem:

completarea Anexei 1 la HCL 104/2019 modificatd cu HCL 523/2019 referitor la "Asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare/garare din Municipiul Baia Mare”.

Morth Izabella Mihaela,
Arhitect Sef
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MUNICIPIUL BAIA MARE

PRIMAR

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind completarea Anexei 1 la HCL 104/2019 modificata cu HCL
523/2019 referitor la "Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor

si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare”

Avand in vedere numeroasele solicitari privind aspecte ce nu sunt definite in legislatia
specificda domeniului de amenajarea a teritoriului si urbanism, iar compatibilitatile
functionale, respectiv functiunea de locuire este considerata din punct de vedere
urbanistic ca fiind posibila, compatibild/coexistentd, a celor doua tipuri de locuire,
respectiv locuirea individuala si colectiva. S-a dovedit din practica administrativa ca,
locuirea colectivd, fie ea si de capacitate mica, poate crea un disconfort pentru
vecindtatea preexistenta-locuire individualda, atat din punct de vedere al intimitatii
pierdute, al traficului creat, cat si datorita efectului pe care noua vecinatate o creaza

proprietatilor lor sub aspect imobiliar.

Regulamentul propus spre aprobare reprezinta o detaliere a prevedrilor legislatiei
specifice, care nu defineste notiunea de locuire colectiva mica in sensul stabilirii unor
parametrii urbanistici pentru autorizarea acestor tipuri de investitii, prezentul regulament

propune clarificarea aspectelor ce nu au fost prinse Tn legislatie.

De asemenea raportat la numarul de sesizari din partea cetatenilor din zonele de locuinte
individuale afectati de construirea locuintelor colective mici am considerat ca este
necesar sa promovez in regim de urgentda prezentul proiect de hotarare si propun

aprobarea acestuia.

Dr.ec. Catalin Chereches

Primar al Municipiului Baia Mare
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